UCHWALA NR X11/82/07
RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH
z dnia 20 wrzesSnia 2007r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,Kroscienko ¥

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 i art.27 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz.717 z pdzmiejszymi zmianami)

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdzajac zgodno$é ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunk6w Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne" uchwalonym Uchwata Nr XXVI1/204/2000
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 czerwca 2000r., uchwala si¢ Zmiang
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego _Kroscienko 3” — w gminie Ustrzyki
Dolne, uchwalonego Uchwalg Nr XXXII/230/05 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
zdnia 30 czerwca 2005r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 129 poz2007 z dnia 10 pazdziernika 2005r.

§2

1. Zmiana planu wymienionego w §1 polega na:
1) wprowadzeniu granicy obszaru objetego zmiana planu;
2) wprowadzeniu nowego przeznaczenia terenu 0znaczonego symbolem UT1;
3) wprowadzeniu linii rozgraniczajacej tereny o réznych funkcjach oznaczone na
rysunku planu symbolami: UT1, U, RM, R, KDWI;
4) zmianie zapiséw uchwaly Nr XXXII/230/05 Rady Miejskiej w Ustrzykach
Dolnych z dnia 30 czerwca 2005r.

2.Spos6b zmian, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1-3 jest przedstawiony na zalacznikach
graficznych nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty, sporzadzonych na kopii rysunku planu
wymienionego w §1, wedlug oznaczen zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiana;
2) anulowany przebieg linii rozgraniczajacych 1 symboli;
3) tereny zabudowy ustugowej (UT1);

3. Do niniejszej uchwaty zalacza sie
1) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

§3

1.Do zapiséw uchwatly wprowadza si¢ nastepujace zmiany:



1) W §14 ust. 1 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy ,,za wyjatkiem
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul gdzie obowiqzujq przepisy
odrebne w tym zakresie”.

2) W §21 ust. 4 pkt 5 po kropce dodaje si¢ zdanie ,,Pozostawia si¢ w niezmienionym
stanie ciek wodny i jego zabudowe biologiczng w pasie minimum 7,0m.”

3) Po §22 wprowadza si¢ §22A w brzmieniu:

1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem UTI - z

podstawowym  przeznaczeniem pod ustugi turystyczne (hotel, pensjonat, zajazd,

gastronomia).

1) Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zabudowy zagrodowej,
¢) parkingéw dla obstugi zabudowy ustugowej,

d) drég wewnetrznych o parametrach: szeroko$¢ w  liniach rozgraniczajqcych

minimum 6,0m,

e) ciqgow pieszo-jezdnych o szerokoSciach w liniach rozgraniczajqcych nie mniejszych

niz 5,0m,

2. Ustala sie nastepujqce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)
3)
4)

9)
6)

Obstuga komunikacyjna terenu z istniejqcej drogi zbiorczej KDZ, istniejqcymi
wjazdami lub projektowanymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw:

- od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejqcej drogi gtownej KDZ wynosi 20,0m,
Nakazuje sie zapewni¢ 1 stanowisko postojowe: na 5 zatrudnionych w ustugach, na
2 pokoje hotelowe i na 4 miejsca konsumpcyjne w gastronomii.

Teren projektowanej —zabudowy nalezy zabezpieczyé przed niekorzystnym
oddzialywaniem planowanego przedsiewzigcia na wody, gleby i powietrze.

Nalezy pozostawié minimum 70% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.
Dopuszcza sie inny podzial na dziatki budowlane niz istniejqcy podzial geodezyjny
pod warunkiem, ze powierzchnia dzialki bedzie wynosic —minimum 0,15 ha
a szeroko$¢ frontu dziatki bedzie nie mniejsza niz 30,0m.

3. Ustala sie nastepujqce wymagania do zabudowy terenu:

1)

2)
3)
4)
J)

6)

7)
8)

9)

WielkoS¢ powierzchni zabudowy pojedynczego obiekiu do 45 Om’ za wyjgtkiem
obiektéw z funkcjq gastronomicznq gdzie dopuszcza sig 600m*>  powierzchni
zabudowy.

Dopuszcza sie tarasy zewngirzne przy budynkach, o powierzchni nie wigkszej niz 40%
powierzchni zabudowy.

Zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw wyzszych niz 12,0m do kalenicy.

Diugosé gtéwnej kalenicy liczona w jednej linii nie moze przekraczaé 20mb.

Budynki ksztaltowaé maksymalnie jako trzy kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze, dopuszcza sig podpiwniczenia.

Nalezy stosowaé pokrycia dachowe z materialéw nawiqzujacych do regionalnych
tradycji lub z materiatéw imitujqcych forme i kolor (zalecane dachdéwka i gont
ewentualnie blachodachéwka).

Nalezy stosowaé wykoriczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke
pastelowq, neutralng.

Nalezy stosowaé dachy o kqcie nachylenia od 35° do 45° dla budynkow mieszkalnych
i ustugowych oraz od 1 5%o 35° dla innych zadaszen.

Dopuszcza sie okna potaciowe oraz lukarny.



4. Dla terenéw UTI w oznaczonej na rysunku planu 150,0m strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza nie dopuszcza sie poboru wody pitnej ze studni zlokalizowanej w tej strefie
oraz obowiqzujq ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
szczegdlnych.

5. Zakazuje sie lokalizowania w oznaczonej na rysunku planu 150,0m strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza ustug zwiqzanych z produkcja i przechowywaniem artykutow
zywnosciowych oraz zaktadéw zywienia zbiorowego.

4) W §23 ust. 2 pkt. 4 nadaje si¢ nowe brzmienie na : ,przy zagospodarowaniu terenu
urzqdzié tereny zieleni biologicznie czynnej”, w ust. 3 punkt 1 wyraz ,.dwie” zastgpuje si¢
wyrazem ,, trzy”, w ust. 3 punktowi 2 nadaje si¢ nowe brzmienie ,, Nalezy stosowaé
dachy o kqtach nachylenia do 45° przy czym dopuszcza sig plaskie zadaszenia wiat i
przystankow.”

5) W § 26 ust. 3 pkt 2 nadaje si¢ brzmienie ,,, Nalezy stosowac dachy o kqtach nachylenia do
45° przy czym dopuszcza si¢ plaskie zadaszenia wiat.”

§4
Integralng czescia planu sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:2000.

§5
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Do Inych.

§6
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wechodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.



1% YT _‘i.ru nE v s
BURMISTR::
USTRZYK DOLNYCH

&

38-700 Ustrzyki Dolne, ul. Kopemika 1
tel. (013) 461 1505, fax (013) 461 11 23

UZASADNIENIE
do uchwaly Nr X11/82/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia z dnia 20 wrzesnia 2007r. w sprawie uchwalenia zmiany

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Kroscienko 3”

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Burmistrz Ustrzyk
Dolnych przedstawia Radzie Miejskiej w Ustrzykach Dolnych do uchwalenia projekt Zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 37

I. Dane ogolne

1.

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy
o samorzadzie gminnym w dniu 28 listopada 2005 r. podjela Uchwale
Nr XXXVIII/272/05 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Kroscienko 37 w granicach okreslonych na
zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly.

Na terenie objetym opracowaniem obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Kroscienko 3” uchwalony Uchwata Nr XXXI11/230/05 z dnia 30 czerwca
2005 r. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 129, poz.
2007 z dnia 10 pazdziernika 2005 r. Przedmiotowa zmiana planu miejscowego ma
zmieni¢ w czesci w/w uchwale.

Miasto i Gmina Ustrzyki Dolne posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Ustrzyki Dolne, ktoérego tekst
i rysunek sq zalacznikami do Uchwatly Nr XXV11/204/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach
z dnia 27 czerwca 2000 1.

Projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. cyt. ,zmiana studium lub planu
miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sa one uchwalane™.

IL. Procedura opracowania projektu planu miejscowego.

1.

Po podijeciu przez Rade Miejska w Ustrzykach Dolnych w/w uchwaty Burmistrz Ustrzyk

Dolnych jako organ wykonawczy kolejno:

1) zawiadomit na piSmie (znak: GPI 7322/8/05 z dnia 21 kwietnia 2006r.)
o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.,Kroscienko 3” instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu.

2) oglosit w prasie miejscowej (Gazeta Bieszczadzka z dnia 5 maja 2006 r.), na stronie
internetowej urzedu i przez obwieszczenie na tablicach ogloszen (z dnia 5 maja 2006
r.) o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac forme, miejsce i termin
skladania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania
ogloszenia, tj. do 29 maja 2006r.,

3) w ustawowym terminie tj. nie dluzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich
skfadania, rozpatrzyt ztozone wnioski do planu,

4) sporzadzit projekt Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Kroscienko 3” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uwzgledniajac



ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu

5) uzyskal opini¢ projektu zmiany planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Ustrzykach Dolnych

6) uzyskal uzgodnienia i opinie projektu planu z:

- wojewods i zarzadem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

- whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

- organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

- wlasciwym zarzadcg drogi,

- wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa

(wyznaczony termin uzgodnien i opiniowania od 17 lutego 2007 r. do 12 marca

2007t.).

7) wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (termin wylozenia
od 21 czerwca 2007r. do 13 lipca 2007 r.) oraz przeprowadzit dyskusj¢ publiczna
w dniu 5 lipca 2007 1.

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki

organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia ukonczenia okresu wylozenia
planu, tj. do 28 lipca 2007 1.
W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego _KROSCIENKO 3” wplynglo sze$¢ uwag, ktore
w dniu 9 sierpnia 2007 1. zostaly przez Burmistrza Ustrzyk Dolnych rozpatrzone.
Trzy uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie i uwzglednione w projekcie planu,
a pozostale trzy zostaly rozpatrzone negatywnie 1 nieuwzglednione w projekcie
zmiany planu o czym méwi zalacznik nr 3 do uchwaly.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone bylo dla potrzeb Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 37 1 jest aktualne do zmiany planu
miejscowego. W trakcie opracowywania projektu zmiany w/w planu miejscowego
sporzadzona zostala prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.

III. Spojnosé rozwigzan projektu planu z polityka przestrzenng gminy okreslong
w Studium.

W ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Ustrzyki Dolne” zostala okre$lona polityka przestrzenna gminy oraz wskazano
kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszczegolnych
obszaréw funkcjonalnych i stref funkcjonalnych polityki przestrzennej wyznaczonych
w studium.

Zgodnie ze studium obszar opracowania zmiany planu znajduje si¢ w obszarze terenow
zabudowanych lub bedacych w trakcie zabudowania w strefie wymaganych przeksztalcen
i rekompozycji uktadu przestrzennego. Proponowane rozwigzania przestrzenne w projekcie
zmiany planu w pelni beda realizowa¢ postulaty wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego takie jak:

- zasady zZréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego,



- ochronie waloréw przyrodniczych terenu ( wie§ Kroscienko w catosei lezy w Parku
Krajobrazowym Go6r Stonnych ),

- wyznaczenie obszaréw ograniczonego zainwestowania dla potrzeb rekreacyjnych
iturystycznych.

Przeznaczenie terenéw w zmienionym planie miejscowym wraz z przewidywanymi
w nim rozwigzaniami z uwzglednieniem stanu istniejacego i uwarunkowan jest zgodne
z biezaca polityka przestrzenna gminy i z politykq przestrzenng okreslong w Studium
Uwarunkowati i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki
Dolne.

IV. Whnioski

1. Cze$¢ graficzna (rysunek planu) jest sporzadzona na kopii rysunku MPZP ,,JKroscienko 3”
- mapa zasadnicza pochodzi z zasobow geodezyjnych. Skala mapy (1:2000)
do sporzadzenia czeséci graficznej jest zgodna z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 1 1 nr 2 do projektu
w/w uchwaly

2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zalaczniki, tj.:

a) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu — zalacznik nr 3 do projektu w/w
uchwaly.

b) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania - projekt zmiany planu nie zawiera ustalen w zakresie
zasad obstugi w infrastrukture techniczna tak wigc nie ma zalaczonej do
przedmiotowej uchwaty zatgcznika rozstrzygajacego o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 3” opracowana
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) nie zakloci fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, zapewni potrzeby spoleczne mieszkaficéw i rozwo] gospodarczy
gminy. Przedmiotowa zmiana planu zostala sporzadzona z uwzglednieniem stosowanych
standardow przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu i rysunku, wprowadzonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wWymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

Biorac powyzsze pod uwage przedstawiam Radzie Miejskiej w Ustrzykach Dolnych deo
uchwalenia projekt Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Kroscienko 3”.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X11/82/07

Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

Z dnia z dnia 20 wrzesnia 2007t

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Kroscienko 3”

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu  Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 3” wplynely nastgpujace uwagi, ktore zostaty
nieuwzglednione w projekcie zmiany planu:

Uwaga 1.
Pan Piotr Tyczynski zam. 38-700 Ustrzyki Dolne Kroécienko 164

Pismem z dnia 2007-07-05 wnosi: ,,W terenie planu oznaczonym symbolem U/P dopusci¢
funkcj¢ mieszkalna, jednorodzinna, w zakresie mozliwosci nowej zabudowy, oraz dopuscié
funkcje mieszkalng w budynku istniejacym o przeznaczeniu produkcyjnym. Doprecyzowaé
zapis o mozliwoéci prowadzenia ustug turystycznych w szerokim znaczeniu.”

Rozstrzygniecie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie- uwaga nie dotyczy terenu dla
ktorego opracowany byl projekt zmiany mpzp. Uwzglednienie uwagi wymaga
przeprowadzenia, przewidzianej ustawowo, procedury opracowania zmiany miejsCOWego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga 2
Pan Pastawski Zbigniew zam. Ul. Jagielloniska 42/47 38-700 Ustrzyki Dolne

Pismem z dnia: 2007-07-06 wnosi: Uwaga dotyczaca przekwalifikowania przeznaczenia dziatki
z rolnej na ustugowa.

Rozstrzygnigcie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. uwaga nie dotyczy terenu dla
ktorego opracowany byl projekt zmiany mpzp. Uwzglednienie uwagi wymaga
przeprowadzenia, przewidzianej ustawowo, procedury opracowania zmiany miejSCOWego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga 3
Pani Alicja Michalew-Ostrowska i Pan Witold Ostrowski zam. 40-282 Katowice ul. Sikorskiego

44/64
Pismem z dnia 2007-07-20 wnosi: ,W terenie planu oznaczonym symbolem R i Zn dopusci¢
funkcje zabudowy siedliskowej; docelowym przeznaczeniem siedliska bedzie prowadzenie

gospodarstwa agroturystycznego”

Rozstrzygnigcie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie- uwaga nie dotyczy terenu dla
ktérego opracowany byl projekt zmiany mpzp. Uwzglednienie uwagi wymaga
przeprowadzenia, przewidzianej ustawowo, procedury opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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